SATZUNG
der Gemeinde Neustadt am Rennsteig
iiber die Erhebung von Erschlieffungsbeitrigen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 19 Abs. 1 Satz 1 der Thiiringer Kommunalordnung (ThiirK0) vom 16. August 1993 (GVBL S.
501) in der Fassung des 1. Anderungsgesetzes vom 08. Juni 1995 (GVBL. S. 200) und des § 132 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes vom 08. April 1994 (BGBI. I S.
766), hat der Gemeinderat der Gemeinde Neustadt am Rennsteig in seiner Sitzung am 06.12.1996 folgende Sat-
zung beschlossen :

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Die Gemeinde Neustadt am Rennsteig erhebt ErschlieBungsbeitrige nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(8§ 127 ff)) sowie nach Mafgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand

1. fur die zum Anbau bestimmten dffentlichen StraBen, Wege und Plitze

bis zu einer Straf3enbreite
(Fahrbahn einschlieBlich der
Gehwege, Radwege, Standspuren,
Schutz- und Randstreifen)

von

1.1. Wochenendhausgebieten, Campingplatzgebieten 7,00 m;

1.2. Kleinsiedlungsgebieten 10,00 m;
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 8,50 m;

1.3. Dorfgebieten, reinen, allgemeinen und besonderen Wohngebieten,
Mischgebieten, Ferienhausgebieten

1.3.1. mit einer GeschoBflichenzahl bis 0,8 14,00 m;
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 10,50 my;
1.3.2. mit einer GeschoBflichenzahl iiber 0,8 bis 1,0 18,00 m;
bei nur einseitiger Anbaubarkeit 12,50 m;
1.3.3. mit einer GeschoBflichenzahl iiber 1,0 bis 1,6 20,00 m;
1.3.4. mit einer GeschofB3flichenzahl iiber 1,6 23,00 m;

1.4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstigen Sondergebieten
1.S.d. § 11 der Baunutzungsverordnung

1.4.1. mit einer GeschoBflichenzahl bis 1,0 20,00 m,
1.4.2. mit einer GeschoBflichenzahl iiber 1,0 bis 1,6 23,00 m;
1.4.3. mit einer GeschoBflichenzahl iiber 1,6 bis 2,0 25,00 m;

1.4.4. mit einer GeschoBflichenzahl iiber 2,0 27,00 m;



1.5. Industriegebieten

1.5.1. mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,00 m,
1.5.2. mit einer Baumassenzahl tiber 3,0 bis 6,0 25,00 m;
1.5.3. mit einer Baumassenzahl iiber 6,0 27,00 m;

2. fur die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsichlichen Griinden, mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5,00 m

3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstral3en
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 Bau GB) mit einer Breite bis zu 27,00 m

4. fiir Parkflachen,
4.1. die Bestandteil derVerkehrsanlagen i.S.d.Nrn. 1 und 3 sind, bis zu einer zusitzlichen Breite von 5,00 m
4.2. die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1 und 3, aber nach stadtebaulichen
Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Parkflachen),
bis zu 15 v.H. der Fliche des Abrechnungsgebietes; § 5 Abs.1 und 2 findet Anwendung.

5. fiir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S.d.Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer zusatzlichen
Breite von 4,00 m
b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Griinanlagen), bis zu 15 v.H. der
Flichen der erschlossenen Grundstiicke; § 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung

6. fr Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich die in Abs. 1 Nm. lund 3
angegebenen Maf3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) ErschlieBt eine Verkehrsanlage Grundstiicke in Baugebieten unterschiedlicher Art, so gilt die groBte
derin Abs. 1 angegebenen Breiten.

(4) Die Art des Baugebiets ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Soweit ein Bebauungsplan
nicht besteht oder die Art des Baugebiets festgelegt, richtet sich die Gebietsart nach der auf den Grund-
stiicken in der niheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Nutzung.

(5) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
(6) Der ErschlieBungsaufwand umfaBt insbesondere die Kosten fiir

1. den Erwerb der Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen sowie den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung

2. die Freilegung der Fléchen fiir die ErschlieBungsanlagen

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der Einrichtungen fiir ihre Entwésserung
und Beleuchtung

4. fiir die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfaBt die Kosten fiir in der Baulast derGemeinde stehenden Teile der Ortsdurchfahrt
einer Bundes-, Landes- oder KreisstraBe, bei der Fahrbahn beschriinkt auf die Teile, die iiber die Breite der an-
schlieBenden freien Strecken hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsichlichen Kosten fir jede einzelne ErschlieBungsan-
lage ermittelt. Die Gemeinde kan abweichend von Satz 1 entweder den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fur
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage berechnen (Abschnittsbildung) oder den Aufwand fir mehrere
Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.



Uber die Bildung eines Abschnitts oder einer ErschlieBungseinheit entscheidet der Gemeinderat im Einzelfall
durch Beschluf3.

§ 4
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksfliche

(1) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird der
ErschlieBungsaufwand fiir den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder zusammengefa3t fir mehrere
ErschlieBungsanlagen, die eine ErschlieBungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden die von der
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet

(2) Als Grundstucksflache gilt
1. im Bereich eines Bebauungsplanes die Fliche, die der Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrundezu-
legen ist;
2. soweit ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Bebauungsplan eine andere als bauliche oder Gewerbliche
Nutzung vorsieht ,
a) bei Grundstiicken, die an eine ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fliche von der ErschlieBungsanlage
bis zu einer Tiefe von héchstens 50 m (Tiefenbegrenzung),
b) bei Grundstiicken, die - ohne an die ErschlieBungsanlage anzugrenzen - mit der ErschlieBungsanlage
durch einen Weg oder in anderer rechtlich gesicherter Form verbunden sind, die Flache von der der
ErschlieBungsseite zugewandten Seite bis zu einer Tiefe von héchstens 50 m.

Reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichartige (erschlieBungsrechtlich
relevante) Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maBgebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird.

§6
Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde(§ 4) anderweitig nicht gedeckte ErschlieBungsaufwand
(umlagefihiger ErschlieBungsaufwand) wird auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) in dem
Verhiltnis verteilt, in dem die zulassigen GeschoBflachen der einzelnen Grundstiicke zueinander stehen.

(2) Die zulissige GeschoBfliche eines Grundstiicks wird nach MaBgabe der Bestimmungen der §§ 7 bis 10 unter
Beriicksichtigung der Nutzungsart (§ 11) ermittelt. Fiir mehrfach erschlossene Grundstiicke gilt dariiber hin-
aus die Regelung des § 12. Bei der Ermittlung der GeschoBfliche werden Bruchzahlen bis einschlieBlich 0,5
auf die vorausgehende volle Zahl abgerundet und solche iiber 0,5 auf die nichstfolgende volle Zahl aufgerun-
det.

§7
Ermittlung der zuliissigen GeschoBfliiche bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die Ge-
schoBflichenzahl oder GeschoBfléiche festsetzt

(1) Als zulissige GeschoBflache gilt die mit der im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBflichenzahl vervielfachte
Grundstiicksflache.

(2) Setzt der Bebauungsplan die GroBe der GeschofBflache fest, gilt diese als zulassige GeschoBflache.

(3) Ist im Einzelfall eine groBere als nach Abs. 1 oder 2 zuldssige GeschoBflache genehmigt, so ist diese
zugrundezulegen.

(4) Bei Bauwerken mit Geschossen von mehr als 3,5 m gilt als GeschoBfliche die Baumasse des Bauwerks geteilt
durch 3,5, mindestens jedoch die nach Abs. 1 bis 3 ermittelte GeschoBflache.



§8
Ermittlung der zuliissigen GeschoBfléiche bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine
Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist ein Bebauungsplan statt einer GeschoBflachenzahl oder der Grof3e der GeschofBflache fiir ein Grund-
stiick eine Baumassenzahl aus, so ergibt sich die auf die Grundstiicksfliche anzuwendende GeschoBflachen-
zahl aus der Teilung der Baumassenzahl durch 3,5.

(2) Ist eine groBere als die nach Abs.1 bei Anwendung der Baumassenzahl zulissige Baumasse genehmigt, so
ergibt sich die zuldssige GeschoBfliche aus der Teilung dieser Baumasse durch 3,5.

§9

Sonderregelungen fiir Grundstiicke in beplanten Gebieten

(1) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze hergestellt werden konnen, wird die Grundstiicks-
fliche mit der GeschoBflichenzahl 0,5 vervielfacht. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als
ein GaragengeschoB zuldssig oder im Einzelfall genehmigt, so erhoht sich die GeschoBflachenzahl fiir jedes
weitere GaragengeschoB3 um 0,3. Als Geschosse gelten neben Vollgeschosseni.S. der BauNVO auch Unterge-
schosse in Garagen- und Parkierungsbauwerken. Die §§ 7 und 8 finden keine Anwendung.

(2) Fiir Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren Grundstiicksflichen aufgrund
ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil mit Gebauden iiberdeckt werden sollen
bzw. iiberdeckt sind (z.B. Friedhofe, Sportplitze, Freibader, Kleingartengelande), gilt eine GeschoBflache von
0,3. Die §§ 7 und 8 finden keine Anwendung.

§ 10
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fiir die keine Planfestsetzung
i.S. der §§ 7 und 9 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan keine den §§ 7 bis 9 entsprechen-
den Festsetzungen enthilt, betrzgt die auf die Grundstiicksfliche anzuwendende GeschoBflachenzahl

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse GeschoBifléichenzahl
1. in Kleinsiedlungsgebieten 1 0,3
y) 0,4
2. in reinen Wohngebieten, allgemeinen 1 0,5
Wohngebieten, Mischgebieten und 2 0,8
Ferienhausgebieten 3 1,0
4und 5 L1
6 und mehr 1,2
3. in besonderen Wohngebieten 1 0,5
2 0,8
3 11
4und 5 1,4
6 und mehr 1,6
4. in Dorfgebieten 1 0,5
2 und mehr 0,8
5. in Kern, Gewerbe- und Industriegebieten 1 1,0
2 1,6
3 2,0
4und 5 2.2
6 und mehr 2.4
6. in Wochenendhausgebieten 1und 2 0,2



(2) Die Art des Baugebiets ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Soweit ein Bebauungsplan
nicht besteht oder die Art des Baugebiets nicht festliegt, richtet sich die Gebietsart nach der auf den Grund-
stiicken in der naheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Nutzung. Lassen sich Grundstiicke nach der
Eigenart ihrer niheren Umgebung keinem der genannten Baugebiete zuordnen, so werden die flir Mischgebie-

te geltenden GeschoBflachenzahlen zugrundegelegt.

(3) Der Berechnung der hochstzulassigen GeschoBflachenzahl wird als zulissige Zahl der Vollgeschosse

1. die in einem Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse,

2. soweit keine GeschoBflachenzahl festgesetzt ist,

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken der niheren Umgebung

iiberwiegend vorhandenenGeschosse zugrunde gelegt.
Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. derBaunutzungsverordnung (BauNVO).

(4) Bei Grundstiicken mit Gebauden ohne ein VollgeschoB gilt als GeschoBflache die tatsichlich vorhandene
Baumasse geteilt durch 3,5.

(5) Abweichend von den vorstehenden Bestimmungen finden die Regelungen des § 9 fir die Grundstiicke
entsprechende Anwendung

1. auf denen nur Stellplitze oder Garagen hergestellt werden kénnen,
2. die als Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke § 9 Abs. 2 entsprechend tatsachlich baulich genutzt

sind.

(6) Ist in den Fillen des Abs. 3 Satz 1 Nummer 1 im Einzelfall eine hohere GeschofBzahl genehmigt, so ist diese
zugrundezulegen.

(7) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 3 und 6 die Hohe von 3,5 m, so gilt als GeschoBfliche die Baumasse des
Bauwerks geteilt durch 3,5, mindestens jedoch die nach Abs. 3 und 6 ermittelte Geschof3flache.

§11
Artzuschlag

(1) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Nutzungsart sind die fir Grundstiicke in den durch Bebauungs-
plan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie nach Art der Nutzung vergleichbaren Son-
dergebieten (z.B. Messegebiete, Ausstellungsgebiete, Gebiete fur Einkaufszentren bzw. groBflachige
Handelsbetriebe) ermittelten GeschoBflachen um 25 v.H. zu erhéhen. Dies gilt entsprechend fiir die tiberwie-
gend industriell, gewerblich oder in dhnlicher Weise (z.B. mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Kranken-
haus- oder Schulbauten) genutzten Grundstiicken in sonstigen Baugebieten.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung selbstandiger Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b).

§12
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Bei Grundstiicken, die durch jeweils mehrere gleichartige, voll in der Baulast der Gemeinde stehende Erschlie-
Bungsanlagen erschlossen werden (z.B. Eckgrundstiicke, Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen),
wird die nach den §§ 6 bis 11 ermittelte GeschoBflache bei einer ErschlieBung durch zwei ErschlieBungsanla-
gen jeweils zur Hilfte, durch drei ErschlieBungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch vier und mehr Er-
schlieBungsanlagen mit dem entsprechend ermittelten Bruchteil zugrundegelegt

(2) Die Regelung des Abs. 1 gilt nicht in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie fiir iber-
wiegend gewerblich, industriell oder in hnlicher Weise genutzte Grundsticke in sonstigen Baugebieten.



§13
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn,

4. die Radwege,

5. die Gehwege,

6, die unselbstandigen Parkflachen,
7. die unselbstdndigen Grinanlagen,
8. die Beleuchtungseinrichtungen,

9. die Entwisserungsanlagen,

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Maf3nahmen, deren Aufwand durch
Teilbetrige gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet
der Gemeinderat im Einzelfall.

§ 14
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieSungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, SammelstraBen und selb-

stéandige Parkflédchen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie

a) eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder ei-
nem

dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise aufweisen,

b) entwissert sind

c) beleuchtet werden und

d) ihre Fliachen im Eigentum der Gemeinde stehen.

Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauplan Teile der ErschlieBungsanlage als Gehweg, Radweg, Parkfliche oder
Griinanlage vorgesehen, so sind diese endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung zur Fahrbahn und gegebe-
nenfalls gegeneinander haben und

- Gehwege, Radwege und Parkflichen entsprechend Satz 1 Nr. 1 ausgebaut sind,
- Grunanlagen gértnerisch gestaltet sind.

(2) Selbstindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie girtnerisch gestaltet sind und ihre Flachen im
Eigentum der Gemeinde stehen.

§15
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang und Merkmale der endgiiltigen Herstellung sowie Verteilung des
beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder erginzend festgelegt.

§ 16
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder noch nicht in vollem Umfang
entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des Voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrags erheben.



§17
Ablosung des ErschlieBungsbeitrags

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelést werden. Der Ablosungsbetrag richtet sich nach der Hohe des voraus-
sichtlichen ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

§18

Anwendung des Thiiringer Kommunalabgabengesetzes

Soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen im tbrigen die
§§ 2 bis 4 und 15 bis 21 des Thiiringer Kommunalabgabengesetzes (§ 1 Abs. 3 ThurKAG).

§19

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

ausgefertigt:




